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Baja Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2018. december 13-i iilésére,
valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Baja Véaros Onkorményzat Képviseld-testillete 441/2017. (XII. 14.) hatarozataval elfogadta Baja varos Telepiilésképi
Arculatai Kézikdnyvét (tovabbiakban: Kézikényv). A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 12. melléklet 8. pontja lehetévé teszi, hogy a Kézikonyvhéz beépitési vazlatok
késziilienek nem kotelezd tartalmi elemként.

Baja Varos Onkormanyzat (tovabbiakban: énkormanyzat) élve a lehetséggel, Baja kozigazgatasi teriiletének két
helyszinére, a Szent Antal utca és kdrnyezete valamint a Kossuth Lajos utca és kérnyezete teriiletére vonatkozéan
beépitési javaslatot készittetett, amelyet Baja Varos Onkormdnyzat Képviselb-testillete Pénziigyi, Véros- és
Gazdasagfejlesztési Bizottsdga 2018. aprilis 23-i lilésén megismert, véleményezett, azt a Kéziknyv tartalmi elemeként,
annak fellilvizsgalatakor a Képviseld-testiiletnek egyhangulag elfogadasra javasolja.

A két teriiletre vonatkozéan a tervezési program, valamint f6 vizsgalati szempont volt, hogy a belvéaros ezen teriiletein
a kozterilet rendezésére, fasitasara, jarofeliiletek bbvitésére, kerékparut kialakitdsanak lehet&ségére, és nem utolsd
sorban tovabbi parkolohelyek Iétesitésére, az utcat érintd térfalak vonatkozasaban a megvaldsitasra javaslatot adjon.

A hatélyos fejlesztési dokumentaciok és sajat mindennapi tapasztalataink alapjan is egyértelmii egyrészt az, hogy a
belvarosi teriileteken egyre nagyobb gondot jelent a parkolasi lehet&ségek sziikissége. Ezért a lehetdségek folyamatos
és Utemezett bovitése elsérendli feladatunk. A véroskdzpont kozteriileteinek az elmilt id6szakban megvaldsult
fejlesztése is szilkségszer(ien egyiitt jart a gépjarmiivek parkolasi lehetdségeinek sziikiilésével. A jelenlegi helyzetre
altalanossagban az a jellemz6, hogy nincs elegend6 kijeloit, kiépl’tett parkold a belvaros (izleti, kozintézményi, és
turisztlkallag fontos zénaiban. Mind e mellett Baja varos hosszu tavii varosfejlesztési koncepcidja szerint varosrészenként
— lakossag szamaval ardnyos — kozcéll zoldteriiletek nagysaga nem csdkkenthets. Ennek fontossagat egyértelmiien
mdokolja az 1 fore jutd zoldfelllet mértékének nagysaga. E .
teriileteket illetden a zoldfeliiletek varosképi, kornyezeti és B
egészségiigyi szempontbdl torténd fejlesztése kivanatos. 4

A fent nevezett beépitési tervek alapjat képezik a
telepiilésrendezési szinten torténd szabalyozasnak a jelenleg
folyamatban lévd, Baja varos teljes kézigazgatasi teriiletére
kiterjed6 2017. évi IV. szam( rendezési terv médositasa
soran (tovabbiakban: rendezési terv feliilvizsgélata). A Jelky
tér fejlesztése — korpalya kialakitisa és kérnyezetének
rendezése - aktudlissa teszi a Kossuth Lajos utca beépitési
tervének, a parkold kialakitassal érintett teriiletnek a jelen
szabalyozastol eltéré hasznélaton alapuld szabalyozasat,
ugyanis a beépitési terven feltiintetett parkolé a Jelky
Andras tér megljulé kozlekedési csomdpontjanak egyik
mellékagabdl kozelitheté meg, tehermentesitve a Kossuth
Lajos utcat. A tombbelsé fontos Uj eleme a tervezett
~ kdrpalyas csomdponton keresztiil érkez6 gyalogosforgalom
tovabbvezetése a K-i és DK-i iranyba.

A Kossuth Lajos utca, a Szentharomsag tér — Edtvis Jozsef £
utca — Toth Kalman tér — Vordsmarty Mihaly utca — Kossuth  §
Lajos utca — Csermdk tér telepiilésszerkezeti tengely fontos
szakasza.




A megUjuld belvaros akcidteriiletének része volt, de a Kossuth Lajos utca kozteriiletének rendezése kimaradt a
projektbdl, igy ennek rendezése fontos varosfejlesztési feladat.

Az utca ma egyiranyu gépkocsiforgalmat bonyolit, teljes szakaszan parhuzamos parkolasi lehetGséggel, sziikés gyalogos
fellletekkel. A feladat az utca gyalogosforgalmat jobban kiszolgald atalakitasa és minGségi meguijitasa a zoldfelilletek
lehetGség szerinti novelésével valamint a teriilet parkolasi lehetdségeinek ujragondolasa volt.

A beépitési terv szerint az utca egyiranyu forgalma megmarad, a parhuzamos parkolas jellemzGen megsziinik, a
felszabadulo feliiletek a gyalogos felliletekhez csatlakoznak, melyeket kétoldali fasor kisér. Parhuzamos parkolas kisebb
szakaszokon, valtakozo oldalon lehetséges.

Az utca K-i végénél Csermak térhez kapcsoloddan egy teresedés kialakitasa tervezett a belvarostdl induld tengely méito
lezarasara.

A terv a parkol6 felilletek biztositisara a Kossuth Lajos utca E-i oldalén 780, 781, 782, 787 hrsz.-u ingatianok
épiiletéllomény megujitasanak lehetdségével a tombbelsGben mintegy 70 db felszini parkold kialakitasara tesz javaslatot.
Az Uj beépitésekkel az egykori Skala aruhdz déli homlokzata el6tt Ujabb térelem alakul ki, vendéglatd teraszok
kialakitasara.

Baja Véros Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja megalapoz6 vizsgalata tobb ponton feltarja a belvaros kozlekedési
problémait, amelyek nap, mint nap tapasztalhatok a parkoldhelyek elégtelen szamaban.

A parkolasi problémak csokkentése érdekében a fenti beépitési terv a belvaros meghatarozé kozteriiletére és annak
kornyezetére javasol fejlesztési iranyokat és a kozlekedd feliiletek ésszeriisitésével, Gj zoldfeliletek és Gj parkold
feliiletek kialakitasaval jovobe mutato kdzteriilet-hasznalatot irdnyoz el6, melyek hozzajérulnak a telepiilés fejiédéséhez.

A beépitési tervben foglaltak megvaldsithatdsaga érdekében a rendezési tervben térténd szabalyozasig javasolom a fenti
ingatlanokra valtoztatasi tilalom elrendelését.

A valtoztatasi tilalom elrendelését az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbnakban Etv.) 21. § teszi lehet6vé. Az Etv, 21. § (1)-(2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzat készitésére
vonatkozé irasos megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat készitésének idbszakara azok
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési 5nkorméanyzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat eld. A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé 6nkormanyzati rendelet rovidebb id6rol
nem rendelkezik - harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsz(nik.

Az Etv. 22. § (1) bekezdése alapjan a valtoztatasi tilalom al4 esd teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt
esetek kivételével - telket alakitani, GUj épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, boviteni,
tovabba elbontani, illetéleg mas, épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotstt értékndveld valtoztatast
végrehajtani nem szabad.

Ez az elGiras jelent garancidt arra, hogy a rendezési terv fellilvizsgalata soran az Uj teleplilésrendezési eszkdzék
elfogadasaig az érintett terlileten visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A szabalyozas indokoldsa: a rendelet megalkotasanak célja az érintett teriileten a teleptilésfejlesztési
dokumentumokban foglaltak érvényre juttatasa az uj teleplilésrendezési eszk6zok elfogadasaig.

Részletes indokolas a rendelethez:

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1)-(2) bekezdései szerint a jogszabaly elGkészitGje — a jogszabaly
* feltételezett hatasaihoz igazodé részletességii — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato
kovetkezményeit, onkormanyzati rendelet esetében err6l a KépviselS-testiiletet tajékoztatja. Fentiekre tekintettel az
alabbi tajékoztatast adom a Tisztelt Képviseld-testiilet részére:

Az 1. §-hoz: A valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanokat hatarozza meg.
Az 2. §-hoz: A hatalyba léptetd rendelkezés.

A rendelet megalkotasaval blztosutotta vahk a fejlesztési dokumentumokban foglaltak érvényre juttatasa. Ba]a
belvarosanak meghatarozo kozteriilete és kornyezetének megujitdsaval, a kozlekedéfelliletek ésszer(isitésével, Uj
z0ldfelliletek és Gj parkoldfeliiletek kialakitasaval jovébe mutatd kdzteriilet-hasznalatot irdnyoz el6, nem utolsésorban
pedig vonzdva teszi a varost az ide latogatdk szamara, igy kdzvetlen tarsadalmi és kbzvetett gazdasagi elonyei vannak.

z

< kM i sszsaaiiavi kivetkez .
A Kossuth Lajos utca meghatarozd gyalogos kozlekedes: tengely és bevasarlbutca. A tervezett fejlesztés
megvaldsitasaval a kozteriileten atkozlekedd forgalom nagymértékben csokken, ezzel egyitt a levegGszennyezés,
zajhatds is csokken, a mellett a parkolas megoldotta valik, a zéldfeliilet nagysaga n6, Gj kozosségi tér kerll kialakitasra.



Rendelet adminisztrativ terheket befolyasold hatasai: Nincsenek ilyenek, illetdleg azok elhanyagolhatdak.

% 4na
A rendelet megalkotasanak elmaradasaval a telepulesfejlesztesn dokumentumokban foglaltak érvényre Jumsa
meghidsulhat, vagy a fejlesztés megvaldsitasa az dnkormanyzatra koltségvetési téren indokolatlan tdbbletterhet r6.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az eldterjesztésben foglaltak alapjan a mellékelt rendelettervezet megtargyalasara,
majd azt kovetden annak mindsitett tobbséggel torténd elfogadasara!

Baja, 2018. december 5.
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Fercsak Robert

polgarmester



